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1Abgrenzung des Plangebietes

Quelle: Büro hdg Architekten BDA
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2Architektenkonzept

Quelle: Büro hdg Architekten BDA
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3Architektenkonzept - Visualisierung

Quelle: Büro hdg Architekten BDA
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4Architektenkonzept - Visualisierung

Quelle: Büro hdg Architekten BDA
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5Architektenkonzept - Visualisierung

Quelle: Büro hdg Architekten BDA
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6Architektenkonzept - Visualisierung
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7Architektenkonzept - Visualisierung

Quelle: Büro hdg Architekten BDA
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8Bebauungsplan – Vorentwurf
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9Bebauungsplan - Vorentwurf
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10Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
 Allgemeine Wohngebiete (WA)
 Urbane Gebiete (MU)

Maß der baulichen Nutzung
 Grundflächenzahl
 Anzahl Vollgeschosse
 Gebäudehöhe / Höhenlage

Bauweise
 WA: Einzel- und Doppelhäuser
 MU: abweichende Bauweise – konkretisieren teils Grenzbebauung

Anzahl der Wohneinheiten
 Max. 105 WE

Mindestmaße Grundstücke
 Südliches WA: mind. 750m²  sehr lockere Bebauung
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11Textliche Festsetzungen

Begrünung
 Grundstücksbegrünung
 Gebietsrandbegrünung – Erhaltung
 Begrünung Quartiersplatz
 Stellplatzbegrünung
 Dachbegrünung (Flachdächer, geneigte Dächer bis 20°)

Örtliche Bauvorschriften
 Dachform / Dachneigung
 Staffelgeschoss
 Werbeanlagen
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12Gutachten / Fachplanungen

Erschließungsplanung inkl. Lage Gewässer
 verfeinern, insb. Höhenlage der Straße

Immissionsschutz
 keine relevanten Immissionen durch Anlagenlärm
 keine unzumutbaren Immissionen durch die Zunahme des Verkehrslärms

Artenschutz
 Schlingnatter und Zauneidechse – Ersatzlebensraum
 Nisthilfen Höhlenbrüter und Sommerquartiere Fledermäuse
 Weitere Maßnahmen im Rahmen der Umsetzung

Verkehr
 Verkehrsmengen sind vertretbar für die bestehenden Straßen
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13Gutachten / Fachplanungen

Entwässerung
 wird zur Entwurfsfassung vorliegen

Gewässerrenaturierung 
 erfolgt außerhalb des Bebauungsplanes

Altlasten
 weitere Untersuchungen und Abstimmungen mit der Struktur- und 

Genehmigungsdirektion Süd haben stattgefunden
 Unterteilung der Belastungen in verschiedene Gruppen
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14Altlasten

Detailuntersuchung bei Entsiegelung, Wohnen mit Einschränkungen möglich

Ausbau Tanks fachgutachterliche Begleitung, Baugrube freimessen

Dauerhafte flächendeckende Versiegelung, keine Wohnnutzung in EG

Weitere Maßnahmen erforderlich

Kein Maßnahmen erforderlich, Wohnbebauung zulässig

Kein oder geringes Gefährdungspotenzial, keine Untersuchung gefordert
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15Altlasten

Detailuntersuchung bei Entsiegelung,
Wohnen mit Einschränkungen möglich

Ausbau Tanks fachgutachterliche
Begleitung, Baugrube freimessen

Weitere Maßnahmen erforderlich

Dauerhafte flächendeckende Versiegelung,
keine Wohnnutzung in EG
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16Weiteres Vorgehen 

 Durchführung der freiwilligen frühzeitigen Beteiligung 

 Auswertung der eingehenden Stellungnahmen

 Parallel Einholung bzw. Fertigstellung der ausstehenden 
Gutachten 

 Erstellung der Entwurfsfassung

 Durchführung der förmlichen Beteiligung

 Auswertung der eingehenden Stellungnahmen

 Satzungsbeschluss bei konfliktfrei durchlaufener Beteiligung
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17Frühzeitige Beteiligung

Frühzeitige Beteiligung 01. Jul. 2024 bis 02. Aug. 2024

Stellungnahmen können unter folgender E-Mail Adresse 
bei der Verwaltung abgegeben werden:

bauleitplanung@vg-bodenheim.de
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